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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper R3JJ Dom Sp. z o.0.
KRS 0000946772

Adres ul. POEZIJI 1, 04-994 Warszawa — adres siedziby
ul. POEZIJI 1, 04-994 Warszawa — biuro sprzedazy

Nr NIP i REGON NIP 1133049796, REGON 521086998

Nr telefonu +48 600 340 256

Nr faxu Nie dotyczy

Adres poczty elektronicznej biuro@yachtapartment.pl

Adres strony internetowej https://yachtapartment.pl

ll. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

RJJ Dom Sp. z o.0. jest spotkag celowa powotang wytacznie do realizacji niniejszego przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwa Yacht Apartment.

Przykiad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotyczy

Przyktad innego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego
Nie dotyczy

Ostatnio dokonczone przedsiewziecie deweloperskie

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

Deweloper oswiadcza, ze wobec niego nie sg prowadzone zadne postepowania egzekucyjne
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l1l. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer obrebu Wojewddztwo warminsko-mazurskie, w powiat

ewidencyjnego wegorzewski, gmina Pozezdrze, miejscowos¢ Harsz
Dziatki numer: 365/69 i 365/70; obreb ewidencyjny
0002 Harsz

Powierzchnia dziatek 0,6241 ha

Nr ksiegi wieczystej OL2G/00024799/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci  Nie dotyczy
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wpltywajacych na
warunki zycia:
Nieruchomos¢ graniczy:
e od potudnia z jeziorem Dargin oraz asfaltowa droga powiatowa o niskim natezeniu ruchu;
e od wschodu z zabudowa mieszkalna jednorodzinng;
e od pdétnocy z dziatkami budowlanymi niezabudowanymi, w dalszej odlegtosci jezioro Mamry;
e odzachodu zterenamilesnymioraz stawami, w dalszej odlegtosci port Zdorkowo oraz jezioro Kirsajty.
Na dziatce przylegajacej bezposrednio do ww. planowane jest urzadzenie prywatnego parku i obszaru
do sportu i rekreacji dla nabywcow lokali Yacht Apartment;

Ponadto w okolicy nieruchomosci dominuje zabudowa mieszkaniowa i pensjonatowa. Nieruchomosc¢
znajduje sie na terenie chronionego krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na podstawie przepiséw odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem deweloperskim Ilub zadaniem inwestycyjnym (plan ogélny gminy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, miejscowy plan odbudowy, inne):

Uchwata Rady Gminy Pozezdrze z dnia 28 pazdziernika 2024 r.. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Harsz, gmina Pozezdrze — OSIEDLE NAD
STAWAMI

UCHWALA NR XXI1/430/12 SEJMIKU WOJEWODZTWA WARMINSKOMAZURSKIEGO z dnia 27 listopada 2012r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug | Zaprojektowano budynek
turystyki. mieszkalny wielorodzinny
projektowana zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do | Nie przewiduje sie zmiany
naturalnej rzezby terenu istniejgacego uktadu terenu




realizacja zabudowy nie moze powodowac likwidacji istniejacych
zadrzewien i zakrzewien

Planuje sie zachowanie

istniejgcych drzew

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci od 8,0 m do 40,0m od linii
rozgraniczajacej z drogga, zgodnie z rysunkiem planu

zachowano

minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1 stanowisko postojowe na jeden
samodzielny lokal mieszkalny

stanowiska postojowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ na terenie TMW-UT Ilub na terenie poza granicami
opracowania planu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

Przewidziano 40 miejsc
parkingowych — po jednym na
kazde mieszkanie

Stanowiska zlokalizowano na
dziatkach inwestora

W granicach planu ustala sie nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby
stanowisk postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych
wynosi 16-40

Przewidziano 2szt

rodzaj i nachylenie dachu dla gtdwnej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
potaci dachowych wynoszacym 40° z tolerancja 5°

Zaprojektowano dach
dwuspadowy o nachyleniu 45°

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m

Zaprojektowano
wysokosci 1Tm

budynek

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2

Zaprojektowano 2 kondygnacje
naziemne

maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1

Zaprojektowano
podpiwniczenie

czesciowe

kolorystyka i materiaty w elewacji: dopuszcza sie stosowanie drewna,
kamienia, elementow stalowych, szkta oraz tynkdéw w kolorze szarosci
lub w kolorach od biatego do jasnych pasteli

Zastosowano kolorystyke biata z
drewnem i elementami blachy
stalowej

pokrycie dachdw: materiaty w kolorach naturalnej czerwieni dachowki
ceramicznej lub w grafitu; jako pokrycie dachu dopuszcza sie
stosowanie paneli fotowoltaicznych

Zastosowano blache grafitowa

kierunek gtéwnej kalenicy budynku: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktdrej nastepuje gtowny wjazd na dziatke

Kalenice gtéwne w kierunku
prostopadtym do drogi

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3

Przewidziano 29,57%

Intensywnos¢ zabudowy 0,1-0,8

Przewidziano 0,59

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki

Przewidziano 51,81%

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

e przeznaczenie terenu:

o ZP -terenistniejacej zieleni stanowiacej pas ochronnych jeziora

o MNT - teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowej

= Teren projektowane] zabudowy mieszkalno-pensjonatowej o wysokosci

dwadch

kondygnacji nadziemnych facznie z uzytkowym poddaszem. Dachy wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych 400(+/-50). Gtéwny uktad kalenic rownolegty do drogi.

Dopuszcza sie

lokalizacje parterowych budynkow gospodarczo garazowych z

podwyzszonym dachem o kacie nachylenia potaci dachowych 25 st. (+/-5 st.) krytych
analogicznie jak budynki mieszkalne. taczna powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 30% ogolnej powierzchni dziatki a powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mnigjsza jak 50% powierzchni dziatki. Na jednej dziatce moze byc realizowany
tylko jeden budynek mieszkalno — pensjonatowy i jeden budynek gospodarczy.
Wprowadza sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych
elementéw zelbetowych. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1,7 m. Miejsca

parkingowe projektowac na wiasnej dziatce.

=  Maksymalna, minimalna intensywnosc¢ zabudowy (w tym nadziemna): nie okreslono;
=  Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono




o MN -teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

= Teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o dwdch kondygnacjach
nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym i wysokim dachem o kacie nachylenia
potaci dachowych 40 st.(+/-5 st.) krytych dachéwka ceramiczng badz materiatem
dachéwko podobnym. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% ogdlnej
powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50%
powierzchni dziatki. Dopuszcza sie budowe parterowych budynkdw gospodarczych,
powiazanych architektonicznie z budynkiem mieszkalnym. Budynki nalezy usytuowac
gtéwna kalenica rownolegle do projektowanej drogi. Dopuszcza sie grodzenie dziatek
na zasadach okreslonych pod symbolem MNT.

=  Maksymalna, minimalna intensywnos¢ zabudowy (w tym nadziemna): nie okreslono;

=  Minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono

o LZ-tereny istniejacego zadrzewienia
o WS - teren stawow z otaczajaca zielenia

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

Sposdéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty: Nie dotyczy

forma architektoniczna: Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy: Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu: Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig: Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: Nie dotyczy

warunki i szczegoétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: Nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: Nie dotyczy

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy: Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR XLI/205/06 RADY GMINY POZEZDRZE z dnia 24 kwietnia 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie ,KOLONIA HARSZ", obreb Harsz,
gmina Pozezdrze

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

WSBI.6740.130.2023.WG - BUDOWA ELEKTROENERGETYCZNEJ SIECI NAPOWIETRZNO-KABLOWEJ
SN 15 kV WRAZ ZE STACJA TRANSOFRAMTOROWA sn/Nn ORAZ SIECI KABLOWEIJ nN 0,4 kV
WSBI.6740.114.2021.AA - Obiekt budowlany inny niz budynek mieszkalny jednorodzinny
WSBI.6740.190.2020.AA - Budowa uzbrojenia terenéw inwestycyjnych, Obiekt budowlany inny niz
budynek mieszkalny jednorodzinny

WSBI.6740.291.2021.AA - Zmiana pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego i gospodarczego.



5. WSBIL.6740.76.2024.WG - BUDOWA BUDYNKU REKREACII INDYWIDUALNEJ (LETNISKOWEJ) WRAZ
Z ZEWNETRZNA INSTALACIA WODOCIAGOWA , ZEWNETRZNA INSTALACIA KANALIZACII
SANITARNEJ ORAZ WLZ

6. WSBI.6740.121.2022.KA - budowa budynku rekreacji indywidualnej z funkcjg ustug turystycznych

7. WSBI.6740.310.2021.KA - budowa budynku mieszklanego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej

8. WSBI.6740.310.2021.KA - budowa budynku mieszklanego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej

9. WSBIL.6740.1.43.2023.KA - budowa linii kablowej nN 0,4 kV wraz ze ztagczem kablowo-pomiarowym

10. WSBI.6740.1.25.2022.KA - budowa elektroenergetycznej linii kablowej NN 0,4kV

1. WSBI.6740.153.2023.KA - BUDOWA PRZYSTANI WEWNETRZNEJ DO POSTOJU tODZI WRAZ Z
KANALEM tACZACYM Z JEZIOREM DARGIN

12. WSBI.6740.65.2023.KA - budowa budynku gospodarczego w zabudowie wolnostojacej

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach: nie stwierdzono
uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania: nie stwierdzono
miejscowych planach odbudowy: nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: nie stwierdzono lub ryzyko
pomijalne, na podstawie https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Link do aktualnie obowigzujacych decyzji:

https://sip.gison.pl/pozezdrze pozezdrze

oraz wyszukiwarka decyzji dla jednostki_numer 281902_2, obreb_numer 0002.:

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej: nie stwierdzono na podstawie
https://www.gov.pl/web/gddkia/decyzje-zrid--plany-na-2024-rok

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej: nie stwierdzono
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego: nie stwierdzono

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych: nie
stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej: nie
stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej: nie stwierdzono
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej: nie stwierdzono

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego: nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej: nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym: nie stwierdzono

Nie stwierdzono na podstawie.:


https://sip.gison.pl/pozezdrze_pozezdrze
https://www.gov.pl/web/gddkia/decyzje-zrid--plany-na-2024-rok

1. https//wyszukiwarka.gunb.gov.pl/;
2. https://sip.gison.pl/pozezdrze_pozezdrze
3. https://bip.wegorzewo.pl/

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe?

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

TAK

TAK

NIE

Decyzja nr 206/2021 wydana z upowaznienia Starosty
Wegorzewskiego w dniu 27 sierpnia 2021 roku, znak
WSBI.6740.133.2021.AA, pdzniej zmieniona w dniu 10
listopada 2022 roku decyzjg nr 164/2022, znak
WSBI.6740.160.2022.WG, pdzniej zmieniona w dniu 8
maja 2025 roku decyzjg nr 43/2025, znak
WSBI.6740.42.2025.WG

Data uprawomochienia sie decyzji o pozwoleniu naN/E DOTYCZY - POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE NIE

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29

ZOSTALO JESZCZE WYDANE

NIE DOTYCZY

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pézZn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych 01 sierpnia 2023 r.
Planowany termin zakoniczenia prac budowlanych 31 grudnia 2025 .

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa 31 grudnia 2025 .
wlasnhosci nieruchomosci

OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci:

Minimalny odstep pomiedzy budynkami:

1
Nie dotyczy

Nie dotyczy

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU MIESZKALNEGO

Sposdb pomiaru powierzchni lokali mieszkalnych wediug normy PN-ISO 9836-1997, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych zaliczania do powierzchni uzytkowej pomieszczen w zaleznosci od ich wysokosci.


https://sip.gison.pl/pozezdrze_pozezdrze

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY UDZIAL ZRODEL FINANSWOWANIA ZADANIA
INWESTYCYINEGO

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, srodki wiasne, inne:

30,00 % - Srodki wiasne

70,00 % - kapitat zewnetrzny, w tym pozyczki wiascicielskie i srodki z biezacych wptat klientow na
mieszkaniowe rachunki powiernicze

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu): NIE DOTYCZY

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

1. Bankowy mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy otwarty

2. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny); - 2,00%

GLOWNE ZASADY FUNKCIJONOWANIA WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA
SRODKOW NABYWCY

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym(,Ustawa Deweloperska”).

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy i na zadanie nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Bank wyptaci Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym: (i)
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz (ii) po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, (iii) w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w ztozonym w banku harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy deweloperskiej podanej w oswiadczeniu nabywcy,
zdefiniowanym w umowie rachunku. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgace z umowy deweloperskiej albo umowy
objetej Ustawa Deweloperska, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca, Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapow
zadania inwestycyjnego okreslonego
w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Koszty, optaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
kontroli, o ktérej mowa powyzej ponosi Deweloper.

Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wytacznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje bankowi tylko z waznych powodow.



W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, deweloper ma
obowiazek, niezwtocznie, jednak nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy
o odstapieniu, zwroéci¢ nabywcy sSrodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej lub umowy o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej. Oswiadczenie nabywcy o odstapieniu jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W takim
wypadku bank wyptaci nabywcy przypadajace mu Srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwiocznie po otrzymaniu os$wiadczenia ztozonego w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi o odstgpieniu od umowy deweloperskiej i po przedtozeniu dokumentow
okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego
od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej,
strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. Bank wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu zgodnych oswiadczen woli, ztozonych w formie z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACEJ BEZPIECZENSTWO SRODKOW NABYWCY

Warminsko - Mazurski Bank Spétdzielczy

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO, W ETAPACH

T1ETAP  PRACE PRZYGOTOWAWCZE 15.08.2023 25% zaawansowania
zakup dziatki, projekt budowlany, przygotowanie finansowego
placu budowy

2 ETAP STAN ZERO BUDYNKU 15.09.2023 25% zaawansowania
wytyczenie i wykonanie wykopoéw, tawy i $Sciany finansowego
fundamentowe, izolacja przeciwwilgociowa, izolacja
termiczna, podktad pod posadzke parteru

3 ETAP PARTER BUDYNKU 31.10.2023 15% zaawansowania
Sciany zewnetrzne parteru, Sciany nosne wewnetrzne finansowego
parteru, nadproza i stupy zelbetowe, schody

zelbetowe na poddasze, strop i wieniec nad parterem

4 ETAP  STAN SUROWY OTWARTY BUDYNKU 31.01.2024 10% zaawansowania
Sciany kolankowe i nosne poddasza, wience, stupy i finansowego
podciagi zelbetowe, kominy i scianki dziatowe (parter
i pietro), konstrukcja drewniana dachu

S5ETAP STAN SUROWY ZAMKNIETY BUDYNKU 30.04.2024 15% zaawansowania
pokrycie dachu blacha, stolarka okienna, stolarka finansowego
drzwiowa zewnetrzna, instalacja elektryczna bez
osprzetu i rozdzielni



6 ETAP PRACE KONCOWE 31.12.2025 10% zaawansowania
instalacja sanitarna (wod.-kan., c.0.), posadzki finansowego
cementowe, suche zabudowy, tynki wewnetrzne,
docieplenie (styropian), utozenie tynku na elewacji i
wykonanie elewacji budynku, montaz osprzetu i

rozdzielni elektrycznej, stolarka drzwiowa
wewnetrzna,  wykonczenie czesci wspolnych
budynku, prace matej architektury i

zagospodarowania terenu

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI

§ 11 ust. 6 — 12 projektu umowy deweloperskiej:

W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w stosunku do obowigzujacych w chwili
zawarcia Umowy, majacej wptyw na Ceneg, Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce,
wskazujac jednoczesnie nowa wysokosc¢ Ceny. Jezeli zmiana stawki podatku VAT spowoduje zmiane Ceny,
Nabywca ma prawo do ztozenia oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od Umowy, w terminie 14 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera. W przypadku, gdy zmiana stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) spowoduje obnizenie Ceny, ostatnia czes¢ Ceny zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej
obnizki, a gdyby powstata nadptata, Deweloper zwrdci Nabywcy réznice z niej wynikajaca, przy czym
obowiazek zwrotu nadptaty powstaje z chwilg uptywu terminu do zaptaty ostatniej czesci Ceny. W przypadku,
gdy zmiana stawki podatku od towardw i ustug (VAT) spowoduje podwyzszenie Ceny, jesli Nabywca nie
skorzysta z uprawnienia do odstapienia od Umowy, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny.

Cena moze ulec zwiekszeniu w przypadku zmiany wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanego przez Prezesa GUS (ustalanej na podstawie opublikowanych Komunikatéw Prezesa GUS)
wykazujacej, ze w okresie od pierwszego dnia po dniu zawarcia umowy do dnia zakonczenia budowy
(potwierdzonego wpisem do dziennika budowy) (nie pdzniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2025 r.), suma
wskaznikoéw miesiecznych cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS) wykazata
wzrost cen w tym okresie - o wiecej niz 15% (pietnascie procent) — w takiej sytuacji Deweloper posiadat bedzie
prawo do skorygowania (podwyzszenia) Ceny o kwote nie wyzsza niz potowa sumy wskaznikow
opublikowanych w wyzej wskazanym okresie (tj. Deweloper moze zdecydowac o podwyzszeniu kwoty Ceny
o catg potowe takiej sumy lub o kwote nizsza niz potowa takiej sumy). Deweloper poinformuje Nabywce na
piSmie o tym, czy korzysta z prawa do podwyzszenia Ceny czy nie, a jesli tak — o kwocie, o jakg Cena ulega
podwyzszeniu. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do podwyzszenia Ceny, Nabywca ma
prawo do ztozenia oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy, roznica wynikajaca
z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny — a jezeli zawiadomienie o podwyzszeniu Ceny bedzie
przekazane po terminie zaptaty ostatniej raty Ceny, kwota podwyzki stanowita bedzie dodatkowa rate Ceny
ptatng w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia. Cena moze ulec
zmniegjszeniu w przypadku zmiany wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego
przez Prezesa GUS (ustalanej na podstawie opublikowanych Komunikatéw Prezesa GUS) wykazujacej, ze w
okresie od pierwszego dnia po dniu zawarcia umowy do dnia zakonczenia budowy (potwierdzonego wpisem
do dziennika budowy) (nie pdzniej jednak niz do dnia 30 czerwca 2025 r.), suma wskaznikow miesiecznych
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS) byta nizsza niz 7,5% (siedem i jedna
druga procent). W takiej sytuacji Nabywca posiadat bedzie prawo do obnizenia Ceny kwote nie wyzsza niz
suma (ewentualnie ujemna wartosc¢ takiej sumy) wskaznikéw opublikowanych w wyzej wskazanym okresie
.(tj. Nabywca moze zdecydowac o obnizeniu kwoty Ceny o cata taka sume lub o kwote nizsza niz taka suma).
Jezeli suma takich wskaznikdw w wyzej wskazanym okresie bedzie mniejsza niz 7,5%, Deweloper poinformuje
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Nabywce na pismie o sumie takich wskaznikow. Nabywca poinformuje Dewelopera na pismie o tym, czy
korzysta z prawa do obnizenia Ceny czy nie, a jesli tak — o kwocie, o jaka Cena ulega obnizeniu. W przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa do obnizenia Ceny, Deweloper ma prawo do ztozenia oswiadczenia w
przedmiocie odstapienia od Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia od
Nabywcy. W przypadku obnizenia Ceny, jesli Deweloper nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od
Umowy, ostatnia czes¢ Ceny zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki, a gdyby powstata nadptata,
Deweloper zwrdci Nabywcy réoznice z niej wynikajaca, przy czym obowigzek zwrotu nadptaty staje sie
wymagalny z chwilg uptywu terminu do zaptaty ostatniej czesci Ceny (a jezeli zawiadomienie o skorzystaniu
z prawa do obnizenia Cenny zostato ztozone po zaptacie ostatniej raty Ceny przez Nabywce — obowigzek
zwrotu nadptaty staje sie wymagalny w terminie 21 dni od otrzymania takiego zawiadomienia przez

Dewelopera).

1



V. WARUNKI| ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust, 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku podwyzszenia przez Dewelopera ceny zgodnie z

postanowieniami Umowy.

2. Oprocz innych przypadkdow okreslonych w Umowie, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia:

a) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, albo
elementoéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1,2, 3
lub 5 Ustawy Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2Ustawy deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
wynikajacych z tych umow. W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin do przeniesienia tego prawa, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust 1.Nabywca
ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1,2, 3 lub 5
Ustawy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

5. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3lub 5 Ustawy Deweloperskiej w terminie 60 dni od zawarcia, w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy
Deweloperskiej.

6. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej w terminie 60 dni od zawarcia, w przypadku niewykonania przez dewelopera
obowiagzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie.
7. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
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8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1, 2,
3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej, jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa w pkt 2 powyzej (tj. art.
43 ust. 1, Ustawy Deweloperskiej), Umowa uwazana jest za niezawarty, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt T,
2, 3 lub 5 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1,
2,3 1lub 5 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania umowy przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
7. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci
tego lokalu na Nabywce, ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku,
gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

8. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, w formie prawem przepisanej i
dostarczy¢ dokument obejmujacy zgode Deweloperowi nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty ztozenia
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu. W przypadku niewykonania tego zobowigzania, Nabywca
ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode wyrzadzong Deweloperowi na zasadach ogdlnych okreslonych w
Kodeksie cywilnym.

9. W przypadku odstapienia od Umowy po dokonaniu przekazania posiadania, Nabywca zwrdci
Deweloperowi lokal mieszkalny i czesci nieruchomosci wspdlnej zwigzane z lokalem mieszkalnym w terminie
14 (czternastu) dni od daty odebrania wezwania przez Nabywce wystanego przez Dewelopera do dokonania
takiego zwrotu. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub Nabywce po dokonaniu
przekazania posiadania, Nabywca zobowigzany bedzie do przywrdcenia lokalu mieszkalnego do stanu z daty
przekazania posiadania, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian, a w przypadku braku wykonania takiego
zobowigzania, pomimo wystosowania przez Dewelopera wezwania i wyznaczenia dodatkowego 14-
dniowego terminu do wykonania tego zobowigzania - do zaptaty na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy
pienieznej niezbednej do przywrodcenia lokalu mieszkalnego do stanu z daty przekazania posiadania, w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie.

10. Czes¢ kwoty pierwszej raty Ceny rowna 5% (pie¢ procent), zostanie wptacona tytutem zadatku.
Jednoczesnie modyfikacji ulega tres¢ art. 394 Kodeksu cywilnego w ten sposoéb, ze wytacza sie mozliwosé
odstapienia od Umowy bez wyznaczenia terminu dodatkowego.

1. W przypadku odstapienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, w przypadkach okreslonych Umowa,
Umowa ta uwazana jest za niezawarta. W takim przypadku - z zastrzezeniem uprawnien Stron zwigzanych z
wptaconym przez Nabywce zadatkiem, w tym w szczegdlnosci z zastrzezeniem prawa Dewelopera do
zachowania zadatku w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z powodu niewykonania
Umowy przez Nabywce - Strony zobowigzane sg zwrdci¢ sobie wszystko co wzajemnie swiadczyty |, z
zastrzezeniem iz Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

12. Wykonanie prawa odstgpienia na jakiejkolwiek podstawie wynikajacej zUmowy, za wyjatkiem odstagpienia
od Umowy przez Nabywce zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej, nie ma wptywu na rozliczenia stron
zwigzane z wykonaniem prac aranzacyjnych w lokalu/lokalach na wyrazne zyczenie Nabywcy tj. niezaleznie
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od odstagpienia Nabywca jest zobowigzany pokry¢ koszty wykonania zmian aranzacji w stosunku do
standardu okreslonego w umowie, a takze koszty przywrécenia lokalu/lokali do stanu poprzedniego.

ZMIANA POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO, ODSTEPNE
1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego zostanie obliczona na podstawie projektu zgodnie z Polska

Norma PN-ISO 9836:1997 - pomiar na poziomie podtogi, w stanie catkowicie wykonczonym. Po zakonczeniu
budowy Deweloper na swodj koszt zleci uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru powykonawczego,
zgodnie ze wskazang norma.

2. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po wybudowaniu réznic sie bedzie do 2 %
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie, uwazac sie bedzie, ze Deweloper
nalezycie wykonat zobowiagzania okreslone w Umowie. W zwigzku ze zmiang powierzchni w powyzszym
zakresie, zmianie moga ulec rowniez poszczegdlne wymiary liniowe, w szczegolnosci dtugose, szerokosc i
wysokos¢ pomieszczen. Nabywca zgadza sie, ze nie bedzie stanowito to podstawy do odstgpienia od
niniejszej umowy. Po dokonaniu obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy
powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego wskazana w umowie, a powierzchnia ustalong w oparciu o
obmiar powykonawczy, Deweloper dokona przeliczenia Ceny w oparciu o cene 1 m2 Lokalu mieszkalnego
wskazang w umowie. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu kwota jest nizsza niz rownowartosc¢ Ceny, Cena
ulegnie zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposéb réznicy, co nie dotyczy zmian powierzchni
wynikajacych ze zmian lokatorskich wprowadzonych na zyczenie Nabywcy. W przypadku, gdy po takim
przeliczeniu kwota jest wyzsza niz rownowartos¢ Ceny, Deweloper uprawniony bedzie do podwyzszenia
Ceny maksymalnie o stwierdzona w ten sposdéb réznice.

3. Deweloper zawiadomi Nabywce w formie pisemnej na 14 (czternascie) dni przed planowanym przez Strony
terminem odbioru Lokalu mieszkalnego o ewentualnych réznicach w powierzchni Lokalu mieszkalnego
wraz z informacja, czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

4. Z zastrzezeniem przypadku zmiany powierzchni wynikajacej ze zmian lokatorskich wprowadzonych na
zyczenie Nabywcy, w przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny lub w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie
wynosita wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w Umowie, Nabywca ma
prawo do ztozenia oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternascie) dni od
dnia otrzymania zawiadomienia w tym przedmiocie.

5. W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czes¢ Ceny zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki, a
gdyby powstata nadptata, Deweloper zwréci Nabywcy réznice z niej wynikajaca, przy czym obowigzek zwrotu
nadptaty powstaje po uptywie 14 dni od dnia powiadomienia o wysokosci powstatej nadptaty.

6. W przypadku podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstagpienia od Umowy,
roznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny, a jezeli zawiadomienie o
podwyzszeniu Ceny bedzie przekazane po terminie zaptaty ostatniej raty Ceny, kwota podwyzki stanowita
bedzie dodatkowa rate Ceny ptatna w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia.

ZMIANA STAWKI VAT
Patrz ,DOPUSZCZENIE WALORYZACIJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACII" powyzej.

ZMIANY INFLACYIJINE, ROZWIAZANIE UMOWY
Patrz ,DOPUSZCZENIE WALORYZACIJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACII" powyzej.
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V.INNE INFORMACIJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
PO wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje:

2) w przypadku umaow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Nie dotyczy

Il. INFORMACJA O MOZLIWOSCI ZAPOZNANIA SIE W LOKALU PRZEDSIEBIORSTWA
PRZEZ OSOBE ZAINTERESOWANA ZAWARCIEM UMOWY ODPOWIEDNIO DO
ZAKRESU UMOWY Z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst
sprzeciwui;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwui;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej witasnosci lokaly;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper daje po uprzednim umaédwieniu spotkania mozliwos$¢ zapoznania sie z w/w dokumentami w
biurze sprzedazy: ul. Poezji 1, 04-994 Warszawa

lHl. INFORMACJA

Srodki pieniezne zgromadzone w Warminsko-Mazurskim Banku Spoétdzielczym, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminsko-Mazurskiego Banku
Spotdzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkédw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warminsko-Mazurski Bank Spdétdzielczy [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze

WARMINSKO-MAZURSKI

Z nastepujacych znakdow towarowych: W l“‘ B BANK SPOLDZIELCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

16


https://www.bfg.pl/

